UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY GMINY STARA BIALA
zdnia .....ccooveunnneen. 2026 r

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stara Biala na

lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 1. poz. 725) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program  Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Stara Biata na lata 2026 — 2030 w brzmieniu stanowiacym zalacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr 236/XXVII/21 Rady Gminy Stara Biala z dnia 30 wrze$nia 2021 r.
w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stara Biata na lata
2021 —2025.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biala.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zatgcznik do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Stara Biata

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY STARA BIALA NA LATA 2026 —2030

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego Zasobu Mieszkaniowego Gminy
w poszczeg6lnych latach

Art.1. 1. Obowigzki Gminy wynikajace z przepisow prawa to kontynuowanie dziatan zmierzajacych do
utrzymania obecnego Zasobu Mieszkaniowego Gminy Stara Biala, sktadajacego
sic z 49 lokali mieszkalnych. Lokale te znajduja si¢ w budynkach bedacych wlasnoscia
lub wspotwlasnoscia Gminy Stara Biata. Wielko§¢ Zasobu Mieszkaniowego Gminy Stara Biala przedstawia
tabela nr 1.

W sktad Zasobu Mieszkaniowego Gminy Stara Biata wchodza:

- Wloczewo 23, budynek mieszkalny parterowy, murowany z cegly pelej, oddany do wuzytku
w grudniu 1996 roku, wyposazony w instalacje elektryczna, wodociaggowa i kanalizacyjng. Scieki
odprowadzane sa do biologicznej oczyszczalni $ciekow dla tego budynku. W budynku znajduje
si¢ 5 lokali mieszkalnych oraz pomieszczenie §wietlicy wiejskiej. Stan techniczny obiektu — dobry.

- Ogorzelice 10/7, budynek wielorodzinny, dwukondygnacyjny. Wiasnos¢ Gminy Stara Biata stanowi 7 lokali
mieszkalnych oraz pomieszczenie administracyjne, ktore znajduje si¢ na parterze budynku

i zostaly oddane do uzytku w czerwcu 2004 r. Lokale wyposazone sa w instalacj¢ elektryczna,
wodociggowg i kanalizacyjng oraz centralne ogrzewanie. Stan techniczny obiektu — dobry.

- Ogorzelice 10/5, budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, w ktorym znajduja si¢ 2 lokale mieszkalne.
Przejety od bylej Agencji Nieruchomos$ci Rolnych Oddzial Terenowy w Warszawie Filia w Lodzi
w 2008 r. Lokale wyposazone w instalacje elektryczna, wodociagowa 1 kanalizacyjna oraz centralnego
ogrzewania. Budynek w 2017 roku zostal docieplony oraz zmienione zostalo pokrycie dachowe. Stan
techniczny obiektu — bardzo dobry.

- Ogorzelice 10/1 lokal nr 4, lokal mieszkalny o powierzchni 51,53 m?, ktory stanowi 5773/67307 czg$ci
udziatlu we wspotwtasnosci dziatki ew. nr 93/4 o powierzchni 0,1459 ha, przejety od bylej Agencji
Nieruchomosci  Rolnych  Odziat Terenowy w  Warszawie Filia w todzi w 2016 .
Stan techniczny obiektu — dobry. Lokal mozemy zby¢ po 10 latach.

- Ogorzelice, ul. Bielska 5, budynek mieszkalny trzykondygnacyjny, oddany do wuzytku
31 grudnia 2006 r., w ktorym znajduja si¢ 34 lokale mieszkalne, wyposazone w instalacj¢ elektryczna,
wodociggowa i kanalizacyjng oraz centralnego ogrzewania i ciepta wode. Stan techniczny obiektu — dobry.
Lokale moga mie¢ zmienione przeznaczenie po 15 latach.
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Tabela Nr 1.

Wielkos¢ Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biala w 2026 r.

Powierzchnia Powierzchnia
Lokalizacja Nr dziatki KW Liczba lokali uzytkowa budynku Uwasi
L.p. budynku dzialki (m?) mieszkalnych (wlasnosci gminy) g
(m?)
Wiasno$¢ gminy stanowi
1 Ogorzelice 10/7 104 983 PL1P/00071750/5 7+1 pom. 301,05 227/474 czgsci nieruchomosci
’ administracyjne — tj. parter budynku
) Ogorzelice 10/5 102 300 PL1P/00071231/1 2 92,90 Lokale mieszkalne
3. Ogorzelice 2/9 8192 PL1P/00028585/1 1.823,33 Lokale mieszkalne
ul. Bielska 5 34
4. Wiloczewo 23 178 11900 - 5+ $wietlica 371,81 Lokale mieszkalne
wiejska
Lokal stanowi 5773/67307
Ogorzelice 10/1 czesci udziatu we
5. lokal Nr 4 93/4 11459 PLIP/0007130076 ! 51,53 wspotwlasnosci dziatki ew.
nr 93/4 o pow. 0,1459 ha
OGOLEM: X 22 834 X 49 2 640,62 X
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2. Prognoza na lata 2026 — 2030.

W  prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ znacznego powigkszenia wielkosci Zasobu
Mieszkaniowego Gminy. Priorytetem jest utrzymanie w nalezytym stanie technicznym obiektow zasobu.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

Art.2. 1. Stan techniczny budynkow wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biala jest
dobry. W kazdym budynku prowadzone byly naprawy i remonty wynikajace z biezacej eksploatacji.

Tabela Nr 2. Remonty i modernizacje planowane w latach 2026 — 2030 r.
L. Adres 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok | 2030 rok
p- budynku
L. | Wioczewo 23 biezace termomodernizacja | termomodernizacja | biezace biezace
naprawy | budynku budynku naprawy naprawy
) Ogorzelice, | biezace biezace napraw biezace napraw biezace biezace
" | ul.Bielska 5 | naprawy 2 prawy 2 prawy naprawy naprawy
Ogorzelice | biezace . . biezace biezace
3. 10/5 naprawy biezace naprawy biezace naprawy naprawy | naprawy

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz

Art.3. 1. W latach 2026 — 2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

Art4.1. W lokalach wchodzacych w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy, stawki czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustalane sa na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglgednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych bazowag stawke
czynszu.

2. Najemca, oprocz czynszu  zobowiazany jest do  uiszczenia  optat  niezaleznych
od wlasciciela tj. optat za energi¢ elektryczng, energie cieplng, dostawe wody do lokalu, za podgrzanie wody
oraz odbior nieczystosci ptynnych i odpadow komunalnych.

3. W przypadku lokali mieszkalnych oplaty za czynsz, centralne ogrzewanie, podgrzanie wody, doplat¢ za
réznice w odczycie wodomierzy oraz za odpady komunalne sa ptatne do ostatniego dnia kazdego miesiaca.
Whptat nalezy dokonywa¢ na rachunek wskazany przez Wynajmujacego.

4. Stawke bazowa czynszu:
a) podwyzsza si¢ o:

- 5 % dla lokali potozonych na I i II pietrze,

- 10 % dla lokali wyposazonych w instalacje gazu ziemnego.
b) obniza si¢ o:

- 3 % dla lokali potozonych w miejscowosci bez komunikacji autobusowej lub w odlegtosci powyzej 1000
m od przystanku autobusowego,

- 5 % dla lokali nie posiadajacych tazienki,
- 5 % dla lokali nie posiadajacych WC,
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- 5 % dla lokali nie posiadajacych centralnego ogrzewania i cieptej wody,
- 10 % dla lokali nie posiadajacych instalacji wodociggowe;.
¢) Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke czynszu, wymienione w punkcie ai b
nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu.

5. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu przeznaczonego na najem socjalny lokalu nie
przekracza potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w Mieszkaniowym Zasobie Gminy Stara
Biata.

6. Stawke czynszu lub innych optat dla lokali stanowigcych Mieszkaniowy Zasob Gminy Stara Biala,
wyposazonych w: wode ciepla i zimna, centralne ogrzewanie, tazienke i WC, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wlasciciela, ustala Wo6jt Gminy w formie zarzgdzenia, nie czg¢$ciej niz co 6 miesigcy.

Rozdzial S.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad Mieszkaniowego Zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy w kolejnych latach

Art.S. 1. Lokalami i budynkami zarzadza Wojt Gminy w oparciu o obowigzujace przepisy
oraz uchwaly Rady Gminy.

2. Zarzadzanie lokalami w budynkach: Ogorzelice 10/7 oraz 10/1 powierzone jest Zarzadcy.

3. W Urzedzie Gminy prowadzi si¢ ewidencj¢ lokali, dokumentacje zwigzang z najmem lokali, obsluge
finansowag w  zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytulu najmu oraz dokonuje
si¢ niezbgdnych prac remontowo — budowlanych.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Art.6. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2030 beda $rodki

zabezpieczone w budzecie Gminy, pochodzace z dochodéw wilasnych, w tym w szczegolnosci
z wplywow z czynszow za lokale mieszkalne. W miar¢ mozliwosci Gmina bedzie zabiegala o pomoc
z innych zrodet finansowania, w tym z budzetu Panstwa.

2. Koszty remontow obcigzajg budzet Gminy w wysokos$ci ustalonej w planie wydatkow na dany
rok budzetowy.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym
ze wspoétwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Art.7. 1. Koszty biezace na pokrycie remontéw i modernizacji mieszkan oraz budynkéw bedg corocznie
okreslane w uchwale budzetowej w miar¢ mozliwosci i potrzeb Gminy.

W latach 2027 -2028 planowana jest termomodernizacja budynku we Wtoczewie 23.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy

Art.8. 1. Gospodarowanie = Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stara Biala bedzie opierato
si¢ na dostosowaniu wielkosci mieszkan do wielkosci rodziny.

2. Nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.
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UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz.
725) Rada Gminy uchwala Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

na lata 2026 — 2030.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany

na co najmniej pie¢ kolejnych lat.
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