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UCHWAŁA NR .............................. 

RADY GMINY STARA BIAŁA 

z dnia .................... 2022 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla fragmentu obrębu Maszewo Duże 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. 
poz. 1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w związku z uchwałą Nr 163/XVIII/20 Rady Gminy Stara Biała 
z dnia 29 października 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla fragmentu obrębu Maszewo Duże, oraz po stwierdzeniu, że przedmiotowy plan 
nie narusza ustaleń Zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Stara 
Biała przyjętej uchwałą Nr 201/XXIV/21 Rady Gminy Stara Biała z dnia 26 maja 2021 r., uchwala się, co 
następuje: 

Rozdział 1. 
Zakres obowiązywania planu 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu Maszewo 
Duże, zwany dalej „planem”. 

2. Granice obszaru objętego planem, zwanego dalej „obszarem”, przebiegają zgodnie z oznaczeniem 
na rysunku planu sporządzonym w skali 1:1000, stanowiącym załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały. 

3. Integralną częścią uchwały są: 

1) rysunek planu, sporządzony w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr 1; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik Nr 2; 

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujące: lokalizację 
przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie 
odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie oraz część graficzną planu w postaci 
cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień 
przestrzennych – zapisane w formie elektronicznej, stanowiące załącznik Nr 3. 

4. Nie rozstrzyga się o sposobie rozpatrzenia uwago do projektu planu, stwierdza się iż do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu planu nie wniesiono żadnych uwag. 

5. Przedmiotem planu są ustalenia zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 2. 1. Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o: 

1) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia nieprzekraczającym 12°; 

2) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć linię rozgraniczającą tereny o różnym przeznaczeniu lub 
różnych zasadach zagospodarowania; 

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej – należy przez to rozumieć wyznaczone na rysunku planu linie 
określające najmniejszą dopuszczalną odległość ściany budynku od linii rozgraniczających, przy czym 
nie dotyczy to okapów i gzymsów, które mogą przekraczać tą linię o nie więcej niż 0,8 m, natomiast części 
budynku, takie jak wykusze, balkony, galerie, tarasy, schody zewnętrzne, pochylnie i rampy o nie więcej 
niż 1,5 m; poza liniami zabudowy nieprzekraczalnymi warunki lokalizacji budynków na działkach 
budowlanych określają wymogi, o których mowa w §10 ust. 1 pkt 3; 

4) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć teren biologicznie czynny w rozumieniu 
przepisów odrębnych z zakresu budownictwa; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 4E2DC932-F3D4-416C-AFCE-468DFFE31FCC. Projekt Strona 1



5) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu zajętą przez budynek w stanie 
wykończonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi 
budynku na powierzchnię terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza się: powierzchni obiektów 
budowlanych ani ich części nie wystających ponad powierzchnię terenu, powierzchni elementów 
drugorzędnych, np. schodów zewnętrznych, ramp zewnętrznych, daszków, markiz, występów dachowych, 
oświetlenia zewnętrznego; 

6) przeznaczeniu – należy przez to rozumieć ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu, 
w tym mieszczące się w danym przeznaczeniu funkcje obiektów; 

7) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć funkcję inną niż określone przeznaczenie, na 
jaką teren, wyznaczony liniami rozgraniczającymi, może być zagospodarowany i użytkowany na 
warunkach określonych w planie; 

8) terenie – należy przez to rozumieć fragment obszaru planu o określonym przeznaczeniu lub o odrębnych 
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony 
symbolem, w którym liczby oznaczają kolejny numer terenu wyróżniający go wśród terenów w granicach 
planu o tym samym przeznaczeniu, a litery oznaczają przeznaczenie terenu; 

9) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej; 

10) usługach – należy przez to rozumieć obiekty niemieszkalne lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne 
obiekty, w których prowadzona jest działalność służąca zaspokajaniu potrzeb ludności, niezwiązana 
z wytwarzaniem dóbr materialnych metodami przemysłowymi, z wykluczeniem obiektów handlowych 
o powierzchni sprzedaży większej niż 2000 m2; 

11) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym; 

12) wysokości elewacji frontowej – należy przez to rozumieć wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, 
jej gzymsu, attyki lub dolnych krawędzi głównych połaci dachowych mierzoną od poziomu terenu przy 
elewacji frontowej; 

13) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć: 

a) wysokość budynków, mierzoną zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) wysokość pozostałych obiektów budowlanych, mierzoną od najniżej położonego punktu w obrysie 
zewnętrznym obiektu na poziomie terenu do najwyżej położonego punktu obiektu. 

2. Pojęcia i określenia użyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, należy rozumieć zgodnie 
z przepisami ustawy oraz przepisami odrębnymi. 

§ 3. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) linie zabudowy nieprzekraczalne; 

4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenów; 

5) granice strefy ochrony sanitarnej w odległości 50,0 m od cmentarza; 

6) granice strefy ochrony sanitarnej w odległości 150,0 m od cmentarz; 

7) wymiar wyrażony w metrach. 

2. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, mają charakter informacyjny. 

Rozdział 2. 
Ustalenia ogólne dla całego obszaru 

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenów wyznacza się tereny, będące przedmiotem przepisów ogólnych 
i szczegółowych, o następującym przeznaczeniu: 

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN; 

2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R; 
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3) teren dojazdu do gruntów rolnych, oznaczony symbolem RD; 

4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL. 

2. Ustala się granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym – linie 
rozgraniczające terenu drogi lokalnej 1KDL. 

3. Ustalenie terenów, o których mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celów publicznych, 
nie wyklucza możliwości realizacji innych przedsięwzięć w ich granicach nie będących realizacją celów 
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenów przeznaczeniem. 

4. Dopuszcza się realizację celów publicznych na terenach innych, niż wymienione w ust. 2, w ramach 
przeznaczenia i warunków zagospodarowania terenu określonych dla poszczególnych terenów w ustaleniach 
szczegółowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisów 
odrębnych dotyczących gospodarki nieruchomościami. 

§ 5. 1. Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania 
wyznacza się na rysunku planu. 

2. Dla terenów, wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, ustala się przeznaczenie zgodnie z ustaleniami 
szczegółowymi dla poszczególnych terenów. 

3. Na terenach dopuszcza się realizację obiektów budowlanych i zagospodarowania terenu zgodnego 
z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszących im obiektów takich jak: uzbrojenie terenu, parkingi, dojścia 
i dojazdy, zieleń, o ile z ustaleń szczegółowych nie wynika inaczej. 

§ 6. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) ukształtowania wymagają: 

a) zagospodarowanie terenów, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi określonymi dla poszczególnych 
terenów, 

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczącymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji zawartymi w ustaleniach szczegółowych dla terenu drogi publicznej; 

2) w zakresie kolorystyki budynków, materiałów elewacji i dachów, o ile w ustaleniach szczegółowych 
nie ustalono inaczej: 

a) obowiązek stosowania ujednoliconych materiałów wykończeniowych i kolorystyki na wszystkich 
budynkach zlokalizowanych na działce budowlanej, 

b) materiały wykończeniowe: 

- dachów – dachówka, blachodachówka, blacha płaska; na dachach płaskich – dowolne, 

- elewacji – drewno, tynk, cegła licowa, szkło, kamień, okładziny ceramiczne wyłącznie w cokołach 
budynków oraz jako wykończenie detali architektonicznych, 

- zakaz stosowania okładzin winylowych (typu siding) oraz blach falistych i trapezowych na ścianach 
budynków, 

c) w zakresie kolorystyki budynków: 

- nakazuje się stosowanie ujednoliconej kolorystyki budynków na działce budowlanej, 

- na dachach zakazuje się stosowania jaskrawych kolorów oraz koloru zielonego, niebieskiego 
i fioletowego, 

- na powierzchniach ścian elewacji tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nakazuje się 
stosowanie jasnych pastelowych kolorów; dopuszcza się zastosowanie intensywnych kolorów na 
nie więcej niż 30% powierzchni ścian elewacji; drewno, cegła licowa i kamień mogą być stosowane 
w ich naturalnych kolorach; 

3) wymogi dotyczące wysokości, geometrii dachów, szerokości elewacji frontowej mające zastosowanie dla 
budynków gospodarczych i garaży stosuje się odpowiednio do wiat i zadaszeń; 

4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotyczą terenów, dla których zakazano lokalizacji budynków. 

§ 7. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania 
krajobrazu ustala się: 
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1) ograniczenia w zakresie możliwości i intensywności wykorzystania terenów zgodnie z ustaleniami 
zawartymi w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów; 

2) zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym ryzyku lub zakładów o dużym ryzyku wystąpienia poważnej 
awarii przemysłowej, określonych w przepisach odrębnych dotyczących ochrony środowiska; 

3) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, określonych 
w przepisach odrębnych dotyczących ochrony środowiska; zakaz nie dotyczy: 

a) uzbrojenia terenu, 

b) urządzeń umożliwiających pobór wód podziemnych lokalizowanych poza granicami strefy ochrony 
sanitarnej w odległości 150,0 m od cmentarza; 

4) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, określonych 
w przepisach odrębnych z zakresu ochrony środowiska; zakaz nie dotyczy: 

a) uzbrojenia terenu, w tym dróg, 

b) poboru wód podziemnych oraz wierceń wykonywanych w celu zaopatrzenia w wodę, 

c) gospodarowania wodą w rolnictwie; 

5) zakaz lokalizacji obiektów, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej powodujących przekroczenie 
dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych na terenach przeznaczonych pod zabudowę 
mieszkaniową oraz w miejscach dostępnych dla ludności, określonych w przepisach odrębnych z zakresu 
ochrony środowiska, z uwzględnieniem zabudowy mogącej powstać na terenach zgodnie z ustaleniami 
planu; 

6) możliwość budowy, przebudowy, rozbudowy lub likwidacji urządzeń melioracji wodnych na zasadach 
zgodnych z przepisami odrębnymi z zakresu gospodarowania wodami; 

7) uciążliwość prowadzonej działalności musi zamykać się w granicach działki budowlanej, do której 
inwestor posiada tytuł prawny; 

8) ochronę przed hałasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu 
hałasu w środowisku należą poszczególne tereny podlegające ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami 
szczegółowymi dla poszczególnych terenów; 

9) ochronę powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizację zaopatrzenia w ciepło zgodnie 
z ustaleniami §15 pkt 6; 

10) w zakresie ochrony wód powierzchniowych i podziemnych: 

a) dla całego obszaru położonego w zasięgu nieudokumentowanego Głównego Zbiornika Wód 
Podziemnych (GZWP): nr 215 „Subniecka Warszawska” obowiązuje gospodarowanie wodami oraz ich 
ochrona poprzez przestrzeganie przepisów odrębnych z zakresu ochrony środowiska oraz 
gospodarowania wodami, 

b) nakaz odprowadzania ścieków komunalnych i przemysłowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3, 

c) nakaz odprowadzania wód opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4, 

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych składowisk odpadów; 

11) ochronę powierzchni ziemi poprzez: 

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisów odrębnych, 

b) obowiązek urządzenia nawierzchni miejsc na pojemniki służące do czasowego gromadzenia odpadów 
stałych na terenie działki budowlanej w sposób uniemożliwiający przedostawanie się zanieczyszczeń do 
ziemi. 

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, 
oraz dóbr kultury współczesnej stwierdza się, iż nie występują w obszarze obszary objęte ochroną 
dziedzictwa kulturowego, a także zabytki i dobra kultury współczesnej. 

§ 9. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) przestrzenią publiczną jest teren drogi publicznej 1KDL, zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami 
szczegółowymi; 
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2) ustala się obowiązek projektowania zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego 
projektowania w rozumieniu przepisów odrębnych z zakresu zapewnienia dostępności osobom ze 
szczególnymi potrzebami. 

§ 10. 1. W zakresie zasad kształtowania zabudowy i sposobów zagospodarowania terenu ustala się: 

1) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych 
terenów oraz zasadami ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, o których mowa w §6, 
z zastrzeżeniem pkt 3; 

2) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków, wiat i zadaszeń – zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych 
terenów oraz §6 pkt 3, 

b) obiektów infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 
nieprzekraczająca wysokości określonej w przepisach odrębnych dla infrastruktury telekomunikacyjnej 
o nieznacznym oddziaływaniu; na pozostałych terenach spełniająca wymogi przepisów odrębnych, 

c) wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, wiaty i zadaszenia – spełniająca wymogi 
przepisów odrębnych, nieprzekraczająca 20,0 m. 

3) warunki lokalizacji budynków na działkach budowlanych w obszarze określone łącznie przez: 

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu: linie zabudowy nieprzekraczalne, granice strefy 
ochrony sanitarnej w odległości 50,0 m od cmentarza oraz granice strefy ochrony sanitarnej w odległości 
150,0 m od cmentarza, 

b) ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów, 

c) wymogi przepisów odrębnych z zakresu budownictwa oraz ochrony środowiska. 

2. Dopuszcza się przebudowę oraz zmianę sposobu użytkowania istniejących budynków, w tym budynków 
o parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaźnikami kształtowania zabudowy i zagospodarowania 
terenów. 

3. Dopuszcza się rozbudowę oraz nadbudowę istniejących budynków lub ich części z możliwością 
zachowania istniejącej geometrii dachów, w tym kąta nachylenia połaci dachowych. 

4. Ustalone w planie parametry dachów w zakresie układu połaci, kierunku kalenicy, dotyczą dachów nad 
główną bryłą budynku; nie mają zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszeń nad częściami budynku 
niestanowiącymi jego głównej bryły. 

5. Obowiązuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisów odrębnych z zakresu zapewnienia 
dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami. 

§ 11. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, 
na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa: 

1) ochronie w zakresie utrzymania właściwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisów 
odrębnych dotyczących ochrony środowiska, podlega teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN; 

2) obiekty o wysokości równej lub przekraczającej 50,0 m od poziomu terenu muszą być realizowane zgodnie 
z wymogami przepisów odrębnych z zakresu lotnictwa, w szczególności w sprawie sposobu zgłaszania oraz 
oznakowania przeszkód lotniczych; 

3) wymogów dla terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych nie ustala się ze względu na ich niewystępowanie 
w obszarze planu. 

§ 12. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym 
zakaz zabudowy: 

1) dla terenów obowiązują warunki kształtowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenów zgodnie 
z ustaleniami szczegółowymi; 
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2) w granicach strefy ochrony sanitarnej w odległości 50,0 m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu, 
obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowań mieszkalnych, zakładów produkujących artykuły żywności, 
zakładów żywienia zbiorowego oraz zakładów przechowujących artykuły żywności; 

3) w granicach strefy ochrony sanitarnej w odległości 150,0 m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu, 
obowiązuje: 

a) zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejących ujęć wód podziemnych, 

b) nakaz podłączenia wszystkich budynków korzystających z wody do sieci wodociągowej. 

§ 13. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: 

1) nie wyznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scalania i podziału nieruchomości; 

2) dopuszcza się przeprowadzenie scalania i podziału nieruchomości, zgodnie z wymogami przepisów 
odrębnych z zakresu gospodarki nieruchomościami, przy zachowaniu ustaleń planu w zakresie 
szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości zawartych w ustaleniach 
szczegółowych dla poszczególnych terenów; 

3) obowiązuje wydzielenie działek przeznaczonych pod drogi publiczne zgodnie z przebiegiem ich linii 
rozgraniczających. 

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 

1) obsługa komunikacyjna obszaru oraz powiązanie obszaru z układem zewnętrznym poprzez teren drogi 
lokalnej 1KDL; 

2) dla obsługi obszaru i wchodzących w jego skład terenów wyznacza się teren drogi lokalnej 1KDL oraz 
teren dojazdów do gruntów rolnych 1RD. 

2. Ustala się parametry techniczne drogi oraz warunki obsługi komunikacyjnej terenów zgodnie 
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegółowych. 

3. Ustala się obowiązek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niż, o ile w ustaleniach 
szczegółowych nie ustalono inaczej: 

1) dla samochodów osobowych: 

a) dla mieszkańców – 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, 

b) dla klientów usług: 1 miejsce na 50 m2 ogólnodostępnej powierzchni użytkowej budynku, lecz nie mniej 
niż 2 miejsca na obiekt lub lokal; 

2) na każde 4 miejsca do parkowania samochodów osobowych dla pracowników i klientów nakazuje się 
urządzić 1 miejsce dla rowerów. 

4. Ustala się obowiązek, z zastrzeżeniem ust. 7, urządzenia miejsc do parkowania przeznaczonych na 
parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową w liczbie nie mniejszej niż: 

1) 1 – jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi nie więcej niż 15; 

2) 2 – jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi 16 – 40; 

3) 3 – jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi 41 – 100; 

4) 1 miejsce na każde 25 miejsc – jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi więcej niż 100. 

5. Przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania stosuje się matematyczne metody 
zaokrąglenia. 

6. Przy określaniu miejsc postojowych dla obiektów rozbudowywanych, przebudowywanych, 
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu użytkowania obiektu budowlanego nakazuje się dokonać 
całościowego bilansu uwzględniającego zarówno część istniejącą obiektu jak i nowoprojektowaną. 

7. Miejsca do parkowania dla samochodów osobowych należy urządzić w formie niezadaszonych miejsc 
postojowych, wiat lub garaży. 

8. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową lokalizowanych na 
drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu mają zastosowanie przepisy odrębne 
z zakresu dróg publicznych. 
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§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala 
się: 

1) w zakresie uzbrojenia terenu: 

a) dopuszcza się zachowanie i użytkowanie istniejących urządzeń infrastruktury technicznej, z możliwością 
przebudowy lub rozbudowy, o ile w dalszych ustaleniach planu nie ustalono inaczej, 

b) dla rozwoju urządzeń infrastruktury technicznej ustala się rezerwy terenu w liniach rozgraniczających 
terenów dróg oznaczonych na rysunku planu; lokalizacja na terenach dróg publicznych z zachowaniem 
wymogów przepisów odrębnych z zakresu dróg publicznych, 

c) dopuszcza się lokalizację sieci infrastruktury technicznej w granicach terenów przeznaczonych pod 
zabudowę w pasie pomiędzy linią rozgraniczającą drogi, a linią zabudowy nieprzekraczalną, 
w przypadku braku możliwości lokalizacji w liniach rozgraniczających dróg, 

d) lokalizowanie urządzeń infrastruktury technicznej poza terenami, o których mowa w lit. b i c, 
w miejscach dostępnych dla właściwych służb eksploatacyjnych i w taki sposób, aby zminimalizować 
koszty usuwania kolizji mogących wystąpić z zabudową i zagospodarowaniem terenu oraz przy 
zachowaniu wzajemnych normatywnych odległości, stosownie do wymogów przepisów odrębnych; 
lokalizacja sieci i urządzeń infrastruktury technicznej nie może uniemożliwiać zagospodarowania terenu 
zgodnie z jego przeznaczeniem; lokalizacja nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie 
z wymogami pkt 7 lit. a, 

e) powiązanie sieci z układem zewnętrznym poprzez przewody i urządzenia lokalizowane w obszarze 
zgodnie z ustaleniami lit. a ˗ d; 

2) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) możliwość rozbudowy sieci wodociągowej, 

b) zaopatrzenie w wodę na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpożarowe z sieci wodociągowej; dopuszcza 
się budowę oraz zaopatrzenie w wodę z indywidualnych ujęć wody wyłącznie przy zachowaniu 
wymogów przepisów odrębnych z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami, 

c) obowiązek budowy sieci o parametrach umożliwiających jej wykorzystanie dla celów 
przeciwpożarowych, 

d) minimalna średnica przewodów sieci wodociągowej: Ø60 mm; 

3) w zakresie odprowadzania ścieków komunalnych i przemysłowych: 

a) rozbudowę sieci kanalizacji sanitarnej, 

b) odprowadzanie ścieków komunalnych i przemysłowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub 
z zastosowaniem rozwiązań indywidualnych, w tym przydomowych oczyszczalni ścieków lub 
zbiorników bezodpływowych; rozwiązania indywidualne dopuszcza się do stosowania wyłącznie przy 
zachowaniu wymogów przepisów odrębnych z zakresu budownictwa, gospodarowania wodami oraz 
utrzymania czystości i porządku na terenie gminy, 

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód lub do ziemi, 

d) minimalną średnicę przewodów sieci kanalizacji sanitarnej: 

- grawitacyjnych: Ø150 mm, 

- ciśnieniowych: Ø60 mm; 

4) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 

a) możliwość budowy sieci kanalizacji deszczowej, 

b) minimalna średnica przewodów kanalizacji deszczowej: Ø150 mm, 

c) obowiązuje zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w pierwszej kolejności w miejscu ich 
powstania; obowiązuje odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogów przepisów odrębnych 
dotyczących gospodarki wodami: 

- na nieutwardzony teren działki budowlanej, 

- do zbiorników infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujących, 
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d) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni dróg – do ziemi, 

e) przed  odprowadzeniem  do  ziemi  wody  opadowe  i roztopowe  ze szczelnych  powierzchni 
zanieczyszczonych  muszą  zostać podczyszczone zgodnie z wymogami przepisów odrębnych z zakresu 
odprowadzania ścieków, 

f) sposób zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej nie może 
zmieniać stosunków wodnych na działkach sąsiednich; ograniczenie nie dotyczy gospodarowania wodą 
w rolnictwie, 

g) dopuszcza się realizację wspólnych zbiorników retencyjnych, infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujących dla kilku nieruchomości; 

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę sieci gazowej, 

b) parametry sieci gazowej muszą zapewniać możliwość wykorzystania gazu do celów grzewczych, 

c) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwiązań, 

d) w przypadku budynków mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe muszą być zlokalizowane w linii 
ogrodzeń z możliwością otwierania od strony ulicy; w pozostałych przypadkach dopuszcza się 
stosowanie innych rozwiązań, z zachowaniem wymogów przepisów odrębnych dotyczących 
budownictwa; 

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się zaopatrzenie w ciepło dla celów grzewczych i ciepłej wody 
użytkowej z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych źródeł ciepła w tym z instalacji 
odnawialnych źródeł energii; warunki stosowania instalacji, w których następuje spalanie paliw, zgodnie 
z wymogami przepisów odrębnych z zakresu ochrony środowiska; 

7) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną i systemu elektroenergetycznego: 

a) dopuszcza się rozbudowę sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-kablowym, 

b) zaopatrzenie w energię elektryczną: 

- z sieci elektroenergetycznej, 

- z indywidualnych urządzeń wytwarzających energię elektryczną z odnawialnych źródeł energii, 
z zachowaniem wymogów pkt 8, 

- z urządzeń kogeneracyjnych; 

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych źródeł energii: 

a) możliwość lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 
nieprzekraczającej 100kW jako urządzeń towarzyszących zabudowie zgodnej z przeznaczeniem terenu, 
z zastrzeżeniem lit. b, 

b) zakaz lokalizacji 

- urządzeń wykorzystujących energię wiatru o mocy przekraczającej 4,0kW, 

- biogazowni, 

c) na panelach słonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) nakazuje się stosowanie powłok 
antyrefleksyjnych oraz rozwiązań ograniczających odbierany przez ptaki i owady efekt lustra wody; 

9) w zakresie dostępu do połączeń telekomunikacyjnych: 

a) rozbudowę bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, 

b) dostęp do bezprzewodowych łączy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej, 

c) dopuszcza się budowę i montaż urządzeń radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji 
bazowych, przy czym na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN jako terenach 
przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej, dopuszcza się lokalizację wyłącznie urządzeń 
o nieznacznym oddziaływaniu w rozumieniu przepisów odrębnych dotyczących rozwoju usług i sieci 
telekomunikacyjnych. 
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§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania 
terenów ustala się: 

1) zachowanie rolniczego użytkowania gruntów, będących gruntami rolnymi w rozumieniu przepisów 
odrębnych z zakresu ochrony gruntów rolnych i leśnych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie 
z przeznaczeniem określonym w planie; 

2) dopuszcza się wykorzystanie terenów i obiektów w sposób dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji 
i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu; 

3) dopuszcza się lokalizację obiektów tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu. 

§ 17. W zakresie wymogów zapewnienia bezpieczeństwa i obronności państwa: 

1) lokalizacja obiektów o wysokości 50,0 m n.p.t. i większej wymaga ustalenia sposobu oznakowania 
przeszkodowego zgodnie z wymogami przepisów odrębnych dotyczących lotnictwa; 

2) obowiązuje dostosowanie do działań w sytuacjach szczególnych zagrożeń, zgodnie z wymaganiami 
przepisów dotyczących obronności państwa: 

a) dróg publicznych, 

b) sieci i urządzeń zaopatrzenia w wodę, 

c) sieci i urządzeń telekomunikacyjnych. 

§ 18. Ustala się stawki procentowe, stanowiące podstawę do określania jednorazowej opłaty w stosunku 
procentowym do wzrostu wartości nieruchomości zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych 
terenów. 

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe 

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN, ustala się 
przeznaczenie: 

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) usługi lokalizowane w lokalach w budynkach mieszkalnych; powierzchnia lokalu użytkowego nie może 
przekraczać powierzchni określonej w przepisach odrębnych z zakresu budownictwa. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania 
terenu: 

1) forma zabudowy: 

a) budynki mieszkalne: wolnostojące, 

b) pozostałe budynki: wolnostojące lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym; 

2) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej: 0,3; 

3) intensywność zabudowy działki budowlanej: 

a) minimalna: 0,1, 

b) maksymalna: 0,6; 

4) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 40%; 

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynków: 

a) mieszkalnych: 2, 

b) pozostałych: 1; 

6) maksymalna wysokość budynków: 

a) mieszkalnych: 10,0 m, 

b) pozostałych: 7,0 m; 

7) maksymalna wysokość elewacji frontowej budynków: 

a) mieszkalnych: 7,0 m, 
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b) pozostałych: 4,0 m; 

8) szerokość elewacji frontowej budynków: 

a) mieszkalnych: nieprzekraczająca 70% szerokości frontu działki budowlanej, 

b) pozostałych: nieprzekraczająca 70% szerokości frontu działki budowlanej i jednocześnie 
nieprzekraczająca 20,0 m; 

9) dachy budynków: 

a) mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym układzie odpowiadających sobie połaci 
dachowych i kącie nachylenia połaci 20°-45°; na części budynku nieprzekraczającej 40% jego 
powierzchni zabudowy dopuszcza się zastosowanie dachu płaskiego, 

b) pozostałych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym układzie odpowiadających sobie połaci 
dachowych i kącie nachylenia połaci 20°-45 lub dachy płaskie; 

10) materiały wykończeniowe oraz kolorystyka budynków: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 2; 

11) powierzchnie nowo wydzielonych działek budowlanych: 1000,0 m2; wymogu nie stosuje się dla działek 
budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunków zagospodarowania sąsiedniej działki budowlanej 
oraz działek budowlanych wydzielanych pod budowę urządzeń infrastruktury technicznej oraz regulacji 
stanów prawnych nieruchomości. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania krajobrazu, 
klasyfikuje się tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku do terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej. 

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu:  

1) w granicach strefy ochrony sanitarnej w odległości 50,0 m od cmentarza  obowiązują ograniczenia 
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 2; 

2) w granicach strefy ochrony sanitarnej w odległości 150,0 m od cmentarza obowiązują ograniczenia 
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 3. 

5. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, parametry działek uzyskiwanych 
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziału nieruchomości: 

1) minimalna powierzchnia: 1000,0 m²; 

2) minimalna szerokość frontu: 20,0 m; 

3) kąt położenia granic nowych działek w stosunku do pasa drogowego: prostopadły lub zgodny z kątem jaki 
tworzą istniejące granice działek. 

6. Zasady obsługi terenów w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15. 

7. Zasady obsługi komunikacyjnej terenów: 

1) ustala się obsługę komunikacyjną terenu z drogi publicznej bezpośrednio lub za pośrednictwem 
istniejących dojść i dojazdów; 

2) należy zapewnić miejsca do parkowania dla samochodów i rowerów zgodnie z ustaleniami 
§14 ust. 3-7. 

8. Zasady dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia 
i użytkowania terenów: zgodnie z ustaleniami §16. 

9. Stawka procentowa, stanowiąca podstawę do określania jednorazowej opłaty w stosunku 
procentowym do wzrostu wartości nieruchomości: 30%. 

§ 20. 1. Dla terenu rolniczego oznaczonego symbolem 1R, ustala się:  

1) przeznaczenie: teren rolniczy; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) wchodzące w skład gospodarstw rolnych budynki mieszkalne oraz gospodarcze, 

b) zbiorniki wodne służące potrzebom rolnictwa, 
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c) zadrzewienia i zakrzewienia śródpolne. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania 
terenu: 

1) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej: 0,15; 

2) intensywność zabudowy działki budowlanej: 

a) minimalna: 0,001, 

b) maksymalna: 0,3; 

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 70%; 

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynków: 2; 

5) maksymalna wysokość budynków: 10,0 m; 

6) maksymalna wysokość elewacji frontowej budynków: 7,0 m; 

7) szerokość elewacji frontowej budynków: nieprzekraczająca 70% szerokości frontu działki budowlanej; 

8) dachy budynków: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym układzie odpowiadających sobie połaci 
dachowych i kącie nachylenia połaci 20°-45°; na części budynku nieprzekraczającej 40% jego powierzchni 
zabudowy dopuszcza się zastosowanie dachu płaskiego; 

9) materiały wykończeniowe oraz kolorystyka budynków: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 2. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania 
krajobrazu:  

1) klasyfikuje się tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku do terenów zabudowy 
zagrodowej; 

2) nakazuje się zachowanie rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza się możliwość 
przebudowy lub rozbudowy rowu melioracyjnego; 

3) nakazuje się zachowanie zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza się ograniczenie 
zasięgu zbiornika w związku z budową urządzeń infrastruktury technicznej w tym dróg. 

4. Szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości nie ustala się, teren jest 
przeznaczony na cele rolnicze. 

5. Zasady obsługi terenów w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15. 

6. Zasady obsługi komunikacyjnej terenów: ustala się obsługę komunikacyjną terenu z dróg publicznych 
bezpośrednio lub za pośrednictwem istniejących dojść i dojazdów. 

7. Zasady dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia 
i użytkowania terenów: zgodnie z ustaleniami §16. 

8. Stawka procentowa, stanowiąca podstawę do określania jednorazowej opłaty w stosunku 
procentowym do wzrostu wartości nieruchomości: – stwierdza się, iż nie nastąpi wzrost wartości 
nieruchomości związany z uchwaleniem planu mogący stanowić podstawę do pobrania opłaty, od wzrostu 
wartości nieruchomości. 

§ 21. 1. Dla terenu dojazdów do gruntów rolnych, oznaczonego symbolem 1RD, ustala się 
przeznaczenie: droga zapewniająca dojazd do gruntów rolnych. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania 
terenu: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających w obszarze: od 1,4 m do 3,6 m; 

2) zakazuje się realizacji budynków 

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki: 30%. 

3. Zasady obsługi terenów w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15. 

4. Zasady dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia 
i użytkowania terenów: zgodnie z ustaleniami §16. 
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5. Stawka procentowa, stanowiąca podstawę do określania jednorazowej opłaty w stosunku 
procentowym do wzrostu wartości nieruchomości: 30%. 

§ 22. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL, ustala się przeznaczenie: droga lokalna. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania 
terenu: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających w obszarze: od 17,9 m do 19,0 m; 

2) podstawowy przekrój drogi: jednojezdniowy; 

3) lokalizacja nadziemnych i podziemnych obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, zgodnie 
z wymogami przepisów odrębnych w zakresie dróg publicznych; 

4) obsługa komunikacyjna przylegających terenów i działek budowlanych. 

3. Zasady obsługi terenów w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15. 

4. Zasady dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia 
i użytkowania terenów: zgodnie z ustaleniami §16. 

5. Stawka procentowa, stanowiąca podstawę do określania jednorazowej opłaty w stosunku 
procentowym do wzrostu wartości nieruchomości: 30%. 

Rozdział 4. 
Przepisy końcowe 

§ 23. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Stara Biała. 

§ 24. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Mazowieckiego. 

 

   

Przewodnicząca Rady 
 
 

Małgorzata 
Edyta Lewandowska 

 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 4E2DC932-F3D4-416C-AFCE-468DFFE31FCC. Projekt Strona 12



316/4

17-989

17-988

17-980

17-984

17-990

328/4

17-179

17-162

17-165

17-167

17-169

17-172

17-171

17-164

17-166

328/7

17-168

328/8

17-170

328/9

17-174

17-182

328/10

17-178

17-176

17-177

329/9

17-1105

17-1104

17-1111

17-1107

17-1106

17-998

17-1001

17-1115

17-1116

17-1117

17-111817-1119

17-1110

17-1109

329/15

17-1130

329/16

329/17

17-1108

329/18

329/19

17-1120

17-999

329/20

17-1121

329/21

17-1000

17-1009

17-1008

17-1016

17-1015

17-1011

17-1010

17-1013

17-1012

332/6

332/7

17-1017

17-1014

17-498

333/6

17-500

17-1067

333/7

17-502

333/8

17-504

334/5

17-501

17-503

334/6

17-505

17-1143

17-1066

334/8

335/5 17-1063

17-1064

335/6

17-1065

17-1144

17-1062

335/8

336/5

17-909

17-916

336/6

17-917

17-2357

17-903

336/8

17-908

17-907

17-906

17-914

17-912

17-911

17-910

337/9

337/10

17-915

338/6

17-923

17-913

17-921

17-922

17-925

338/8

17-920

17-1047

17-1046

17-1040

17-1041

17-1042

17-1043

17-1022

17-1050

341/7

17-1045

17-1044

341/9

17-1029

341/10

17-1049

17-1028

17-793

17-799

359/6

17-794

17-359

17-358

17-797

359/7

17-796

17-795

359/8

17-1206

17-1207

363

17-919

17-918

69

18-2168

18-2166

17-411

357/9

17-416

17-1208

357/8

17-415

17-414

357/7

17-413

17-412

17-410

17-400

17-253

17-399

346/5

17-401

17-402

346/6
17-403

17-404

346/7

17-2151

17-2148

17-29

17-1188

17-1155

344/6

17-311

17-1031

17-1162

17-1161

67/45

18-146

18-2574

356/10

17-709

17-710

17-2321

17-286

17-708

356/11

17-711

356/12

17-1209

345/7

17-2305

345/8

345/9

349/10

17-2565

17-2569

17-2570

17-2562

17-2564

17-2563

17-2556

17-2560

17-2561

17-2557

349/12

17-2579

349/13

17-2558

349/14

17-1410

17-2559

349/15

17-2119

17-1984

341/11

17-1030

17-2672

17-2673

344/14

17-2677

17-2313

341/13

17-2675

17-2674

341/15

17-2676

17-2665

18-2173

18-2174

17-3285

17-3282

17-3283

17-3284

321/9

17-3287

17-3286

321/10

17-2124

17-1964

18-147

18-2170

18-493

18-157

18-492

7-2574

7-2496

17-1963

7-2493

17-3352

17-983

17-3353

17-4

7-2495

17-3354

319/7

341/8

17-3431

17-1048

17-308

P.1419-3593

362

17-2120

17-1027

17-1026

7-2465

17-2229

17-2230

17-2231

17-729

17-2232

P.1419-3595

P.1419-3596

17-1211

327/2

17-2147

17-2123

17-309

17-310

372/2

18-1689

7-2599

18-156

18-1851

18-755

18-752

18-731

18-754

18-756

18-753

344/15

17-3455

341/17

17-3453

17-2368

341/18

17-3454

341/16

66

7-2604

18-798

P.1419-3594

18-797

7-2598

67/44

319/8

136

7-2463

355

17-285

17-570

17-316

353/7

17-2664

17-581

352/6

352/7

352/8

352/9

339/3

361/5

P.1419-3602

P.1419-3597

P.1419-3598

P.1419-3599

P.1419-3600

P.1419-3601

261.222-18

261.222-33

261.222-46

261.222-55

261.222-72

18-4400

328/6

329/12

329/13

329/14

332/4

332/5

333/5

334/7

335/7

336/7

337/7

337/8

338/7

341/5

359/5

358/5

357/6

346/4

349/11

356/9

68

68

321/8

67/2

67/52

127

316/3

318/4

319/6

372/1

57

64/2

59/2

59/3

59/4

326/2

59/5

59/6

135

347/5

360/10

RIIIb

RIVb

PsIV

RIVb

PsV

PsIV

N

PsV

RIVb

N

RIVa

RV

RIVb

RV

RVI

Ls

N

RV

RV

RV

W

RIVa

W

RIVb

RV

RV

N

RV

W

RIVb

RV

RIVb

Ls

dr

B

B

B

Lz

dr

Br

Br

B

B

B

Br

Br

Br

W

W

dr

B

B

B

B

dr

B

g

m2

g

m2

g

m2

g

m2

f.

piwn.

f.

piwn.

f.

piwn.

f.

piwn.

653910-5653910-5653910-5653910-5

ch.bruk

p

o

l

b

r

u

k

j

.

b

r

.

j

.

b

r

.

j

.

b

r

.

j

.

b

r

.

j

.

b

r

.

c

h

.

c

h

.

c

h

.

c

h

.

j

.

b

r

.

j

.

b

r

.

j

.

b

r

.

k

.

p

k

.

p

k

.

p

bet.

bet.

j

.

b

r

.

j

.

b

r

.

j

.

b

r

.

j

.

b

r

.

c

h

.

b

e

t

.

c

h

.

b

e

t

.

k.p.

woda

woda

woda

woda

woda

woda

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

1

0

5

.

1

8

105.32

1

0

5

.

3

5

1

0

2

.

9

5

1

0

3

.

1

2

1

0

3

.

0

2

1

0

3

.

1

3

1

0

3

.

4

5

1

0

5

.

0

1

0

5

.

2

1

0

4

.

7

1

0

7

.

0

1

0

5

.

6

1

0

5

.

2

2

e

N

2

e

N

e

N

2

e

N

e

N

A

e

N

e

N

2

e

N

e

N

A

e

N

e

N

e
N

e

N

e

N

e

N

e

N

e

N

e

N

2

e

N

e

N

e

N

e

N

A

e

N

e

N

e

N

e

N

e

N

e

N

e

N

e

N

A

e

N

e

N

A

e

N

2

e

N

e

N

e

N

e

N

e

N

e

N

e

N

e

N

e
N

e

N

e

N

e

N

e

N

e

N

g

g

g

g

g

g

g

g

g

g

g

g

g

g

g

g

g

g

g

g

1

0

3

.

9

9

1

0

3

.

9

4

1

0

4

.

6

1

0

5

.

4

107.25

1

0

2

.

9

6

1

0

2

.

8

9

g

1

2

5

g

1

2

5

g

2

5

g

2

5

g

g

2

5

g

g

g

2

5

P

E

g

3

2

g

2

5

g

6

3

g

1

2

5

g

1

2

5

g

2

5

g

4

0

g

3

2

g

1

2

5

g

9

0

g

1

2

5

g

1

2

5

g

1

2

5

g

A

2

5

g

2

5

g

2

5

g

3

2

g

3

2

g

3

2

g

3

2

g

3

2

g

2

5

g

3

2

g

3

2

g

A

3

2

g

1

2

5

g

1

2

5

g

3

2

g

2

5

g

3

2

g

2

0

g

2

5

g

2

5

g

2

5

g

3

2

g

2

5

g

2

5

g

3

2

g

3

2

g

1

2

5

g

2

5

k

k

k

kl

k

k

k

k

k

k

k

k

k

k

k

k

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

ks

k

k

k

k

k

k

107.57

103.35

106.86

102.98

106.98

104.36

105.51

104.16

105.65

102.65

105.57

102.49

106.17

102.42

106.31

102.35

105.74

102.24

105.96

103.62

105.47

102.07

104.92

101.95

105.42

102.83

106.95

104.75

105.24

104.34

109.09

105.90

104.26

103.97

103.42

103.13

103.34

103.60

102.58

104.03

101.36

104.25

101.49

104.55

101.64

104.74

101.80

103.60

103.53

103.24

100.85

103.39

101.08

103.49

101.24

107.76

103.56

107.71

103.86

108.57

103.98

109.15

105.00

109.76

105.13

110.30

105.27

108.57

105.71

109.23

105.91

106.67

105.07

109.02

106.37

108.42

106.20

107.58

103.16

104.14

105.03

104.48

105.62

102.14

106.46

102.87

1

0

1

.

9

5

1

0

2

.

0

7

1

0

2

.

2

4

1

0

5

.

3

0

1

0

4

.
1

4

108.08

105.24

1

0

0

.

2

2

1

0

0

.

1

2

1

0

0

.

1

2

1

0

0

.

0

5

1

0

0

.
0

3

1

0

0

.

2

2

1

0

0

.

3

0

1

0

0

.

3

0

1

0

0

.

3

9

1

0

0

.

3

9

1

0

0

.

5

2

1

0

1

.

8

0

1

0

1

.

6

4

1

0

1

.

2

4

1

0

1

.

0

8

1

0

1

.

0

2

1

0

0

.

9

8

1

0

0

.

8

5

1

0

0

.

7

3

1

0

0

.

7

3

1

0

0

.

6

1

1

0

0

.

6

1

1

0

1

.

2

0

1

0

1

.

2

0

1

0

3

.

9

8

1

0

4

.

8

4

1

0

5

.

6

4

104.26

103.57

1

0

3

.

9

8

1

0

2

.

1

4

1

0

3

.
4

8

106.11

103.69

k

k

s

2

0

0

k

s

k

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

2

0

0

k

s

2

0

0

k

s

2

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

1

6

0

k

s

1

6

0

k
s
1
6
0

k

s

k

s

1

6

0

k

s

k

s

1

6

0

k

s

1

6

0

k
s
5
0
0

k

s

5

0

0

k

s

5

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

5

0

0

k

s

5

0

0

k

s

5

0

0

k

s

2

0

0

k

s

2

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k
s
1
6
0

k

s

5

0

0

k

s

5

0

0

k

s

3

0

0

k

s

3

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

k

s

k

s

2

0

0

k

s

4

0

0

k

s

4

0

0

k

s

2

0

0

k

s

k

s

k

s

1

6

0

k

s

1

6

0

k

s

1

6

0

k

s

2

0

0

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

105.98

105.28

105.52

104.82

106.03

105.33

106.00

105.30

105.94

105.24

105.76

105.06

103.91

103.21

107.73

106.96

108.02

107.26

106.60

105.90

1

0

8

.

8

2

1

0

8

.

8

2

107.73

106.93

108.26

107.46

109.37

108.57

1

0

7

.

7

1

1

0

7

.

4

9

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

t

w

w

w

w

w

w

w

w

w

w

w

w

w

w

w

w

w

w

w

w

105.38

103.68

105.23

103.53

107.17

w

105.97

104.37

w

w

w

w

w

w

w

w

w

w

w

106.94

106.74

106.57

106.59

106.61

107.46

107.92

105.76

1

0

5

.

6

6

1

0

5

.

5

7

1

0

5

.

9

1

1

0

5

.

3

9

w

1

1

0

w

4

0

w

A

w

A

4

0

w

w

1

1

0

w

9

0

w

9

0

w

4

0

w

4

0

w

A

4

0

w

1

1

0

w

w

4

0

w

w

4

0

w

4

0

w

4

0

w

4

0

w

A

4

0

w

4

0

w

w

4

0

w

4

0

w

4

0

w

1

1

0

w

1

1

0

w

4

0

w

4

0

w

4

0

w

9
0

w

1

1

0

104.1

104.0

104.2

1

0

7

.

9

1
0
6
.5

1

0

6

.

9

1

0

7

.

4

1

0

7

.

4

1

0

7

.

9

1

0

6

.

6
1
0
6
.
6

1

0

7

.

0

1

0

7

.

3

107.4

104.6

106.4

105.4

105.4

105.5

104.0

104.6

104.6

106.7

107.0

104.3

104.1

104.2

105.2

105.4

105.7

105.7

105.3

105.5

105.5

105.4

104.3

106.8

106.6

106.6

106.3

107.0

106.9

107.2

105.7

108.4

108.8

107.0

105.8

106.5

108.7

108.5

104.1
104.1

104.4

104.5

105.3

104.7

104.7

105.0

105.7

104.5

104.5

105.4

105.4

106.3

106.9

106.5

105.5

105.9

106.8

106.4

106.9

107.3

107.3

107.3

107.7

107.0

107.8

107.5

107.4

107.8

107.5

107.5

107.7

107.7

108.3

108.5

107.6

108.6

108.5

109.0

110.0

109.3

109.5

109.7
110.2

110.3

110.9

110.7

109.6

109.5

109.4

109.8

110.1

109.6

105.6

106.0

106.4

105.8

105.3

105.9

106.4

106.5

109.8

109.6

109.3

108.8

108.6

108.7

109.1

107.6

108.0

106.0

106.9

106.0

106.0

105.1

104.9

106.8

107.2

110.1

109.6

105.5

107.6

108.3

104.1

104.1

104.4

104.6

104.4

104.3

104.7

104.2

103.9

103.9

104.0

103.7

103.4

103.4

103.5

103.5

103.5

103.5

103.4

103.4

103.3

103.1

104.5

105.8

106.5

106.4

106.4

106.8

107.5

105.5

105.5

105.6

105.7

106.0

105.2

105.1

104.3

104.3

104.7

105.5

105.0

104.9

106.0

105.8

105.1

108.0

107.4

106.0

106.1

103.4

104.7

103.9

103.3

103.2

103.1

105.7

105.6

105.4

105.6

105.8

106.0

106.1

105.2

104.8

104.9

104.5

103.8

103.8

103.9

103.9

103.9

103.9

103.7

103.7

103.7

103.7

104.0

104.3

104.3

104.1

104.0

104.2

104.2

104.2

104.0

103.9

103.7

103.5

103.5

103.5

103.5

103.4

103.4

103.7

103.7

103.7

103.7

103.7

103.2

103.2

103.2

103.2

103.2

103.1

103.1

103.3

103.3

103.3

103.1

103.2

103.4

103.3

103.6

103.6

103.6

103.6

103.6

103.6

103.4

103.8

103.8

103.8

103.7

103.3

103.9

103.9

103.9

103.9

103.9

103.9

103.9

103.9

103.9

103.9

103.9

103.9

103.9

103.3

104.0

104.0

103.6

103.6

103.7

103.6

103.6

104.0

104.0

104.0

104.0

104.0

104.0

104.0

104.0

104.0

103.4

103.3

103.5

103.7

103.9

103.9

103.9

103.8

104.3

104.5

104.5

104.5

104.2

104.2

104.3

104.1

104.1

103.8

102.2

102.2

102.3

102.2

103.6

103.6

103.6

103.6

103.8

104.1

101.9

103.9

103.9

102.1

103.6

103.6

103.8

103.7

104.6

104.5

105.2

105.2

106.1

103.8

103.8

103.8

103.7

103.8

104.1

104.1

104.3

104.7

104.5

104.1

105.5

105.3

105.4

104.8

106.2

106.6

105.7

105.6

105.5

104.7

104.7

103.9

104.4

104.2

104.5

103.8

104.1

104.3

104.5

105.0

104.9

104.3

104.2

104.4

104.3

103.6

103.9

103.9

103.7

103.7

103.9

103.9

104.0

103.1

103.4

103.7

104.3

104.8

104.3

104.3

104.3

104.2

103.3

103.3

103.3

103.4

103.4

103.4

103.5

103.5

103.5

103.6

103.1

103.9

104.0

102.9

104.1

103.4

105.4

106.0

105.9

105.8

105.9

1

0

7

.

4

4

105.6

105.4

105.0

104.5

104.6

104.9

105.4

106.5

106.6

106.1

106.1

105.5

105.5

105.7

105.9

106.1

106.4

1
0
4
.
0

103,5

104.5

105.0

105.0

1
0
4
.0

1

0

4

.

0

1

0

4

.
0

1

0

4

.

0

1

0

7

.
0

1

0

7

.
5

1

0

6

.
0

1

0

6

.
5

1

0

5

.

5

1
0
5
.5

1

0

3

.

0

103.5

1
0
3
.5

1

0

3

.

5

1

0

3

.
5

1

0

3

.

5

1

0

3

.
5

1

0

4

.

0

1
0
4
.5

1

0

4

.

5

1

0

5

.

0

1

0

5

.
0

1
0
5
.0

1

0

5

.
5

1

0

4

.
0

104.0

1

0

5

.

5

1
1
0
.
0

1

0

9

.

5

1
0
9
.0

1

0

9

.

0

1
0
9
.0

1

1

0

.
0

1

0

9

.

5

107.5

1

0

8

.

0

108.0

1

0

7

.

5

107.0

106.5

1
0
6
.0

104.0

1

0

4

.

5

1
0
5
.
5

1

0

5

.

5

106.5

1

0

6

.

5

1

0

4

.

5

1

0

6

.

0

1

0

7

.

0

1
0
3
.
5

1

0

5

.

5

1

0

7

.
5

1

0

6

.

0

1
0
7
.0

107.5

1

0

6

.
0

1

0

6

.
0

1

0

6

.

0

1

0

8

.
5

1
0
5
.0

1
0
5
.0

mj2

${x.PKOBLKN}

mj

g

mj2

mj2

mj2

mj

mj2

mj

mj

mj

mj2

mj2

mj2

mj2

mj2

mj2

mj

mj

mj

i

mj

mj

1mj2

${x.IDBPKOBLKN}

1mj

2g

1mj2

1mj2

1mj2

1mj2

1mj2

1mj2

1mj

1mj

1mj

2i

1mj

1mj

1mj2

1mj2

1mj2

1mj

1mj2

1mj

1mj

1mj

2/2

L

e

ś

n

a

A

k

a

c

j

o

w

a

K

l

o

n

o

w

a

L

e

ś

n

a

B

r

z

o

z

o

w

a

3

5

8

6

4

9

6

6

1

6

2

3

5

8

4

6

4

0

4

3

1

0

1

3

7

4

1

4

6

2

9

2

5

3

8

e

N

 

6

6

3

0

.

4

5

9

.

2

0

1

4

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA FRAGMENTU OBRĘBU MASZEWO DUŻE

RYSUNEK PLANU

MN

1MN

MN

UMN

MN

MN

MN

MN

ZC

K

D

K

L

K

P

j

K

P

j

K

D

K

D

1R

1

K

D

L

1

8

.

0

8

.

0

1

2

.

0

1

2

.

0

1

2

.

0

6

.

0

ZAŁĄCZNIK NR 1

do uchwały Nr .................................Rady Gminy Stara Biała

z dnia ...................................... 2022 r.

w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBRĘBU MASZEWO DUŻE

Przewodnicząca Rady Gminy Stara Biała

 SKALA:  1 : 1000

Publikacja dokonana w :

Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr ............................. z dnia ...................................

WSPÓŁPRACA:

GŁÓWNY

PROJEKTANT:

inż. Wiktor Stanisławski  uprawniony do sporządzania mpzp na

podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp

mgr inż. arch. Gabriel Ferliński uprawniony do sporządzania

mpzp na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 opizp

inż. Wojcech Pszczółkowski uprawniony do sporządzania mpzp na

podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp

RYSUNEK PLANU

100 m
0

20 40 8060

Rysunek Planu sporządzono z wykorzystaniem

urzędowej kopii mapy zasadniczej zaczerpniętej

z państwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego powiatu płockiego.

Licencja nr GGN-III.6642.542.2021_1419_P

MN

R

KDL

1

9

.

0

1

7

.

9

1RD

1

5

.

0

2

.

0

3

.

6

1

5

.

0

1

.

4

1

5

.

0

8

.

0

RD

1MN

10.0

5
0
.
0

1
5
0
.
0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 4E2DC932-F3D4-416C-AFCE-468DFFE31FCC. Projekt Strona 1



Załącznik Nr 2 do uchwały Nr .............................. 

Rady Gminy Stara Biała 

z dnia....................2022 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Stara Biała 
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu 

obrębu Maszewo Duże, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 
o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku 
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z późn. zm.) Rada Gminy Stara Biała rozstrzyga, co 
następuje: 

§ 1. Zadania własne gminy 

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym zadania własne 
gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmują sprawy dotyczące: 

1) gminnych dróg, ulic, mostów, placów oraz organizacji ruchu drogowego; 

2) wodociągów i zaopatrzenia w wodę; 

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania ścieków komunalnych; 

4) utrzymania czystości i porządku oraz urządzeń sanitarnych; 

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadów komunalnych; 

6) zaopatrzenia w energię elektryczną i cieplną oraz gaz. 

Z ustaleń zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu 
Maszewo Duże oraz wykonanej prognozy skutków finansowych uchwalenia planu wynika, iż realizacja 
zapisanych w planie zadań z zakresu infrastruktury technicznej pociąga za sobą wydatki z budżetu 
gminy. 

§ 2. Sposób realizacji zadań, które należą do zadań własnych gminy  

Inwestycjami, z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego dla fragmentu obrębu Maszewo Duże, które należą do zadań gminy, są rozbudowa układu 
komunikacyjnego oraz rozbudowa istniejącej sieci wodociągowej. 

Obszar objęty Planem posiada w znacznej mierze zrealizowane wyposażenie w sieci infrastruktury 
technicznej. Gmina odpowiedzialna jest za urządzenie terenu ulicy lokalnej KDL. W związku z powyższym 
Gmina poniesie koszty związane z realizacją układu komunikacyjnego w ramach terenu ulicy lokalnej KDL. 

Obowiązek realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi kontynuację ustaleń 
zawartych w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Maszewo Duże 
oraz wschodniej części wsi Mańkowo w gminie Stara Biała (uchwała Nr 261/XXVIII/02 Rady Gminy Stara 
Biała z dnia 20 czerwca 2002 r.). 

Zakłada się, iż realizacja pozostałych elementów sieci infrastruktury technicznej, innych niż sieć 
wodociągowa będzie obciążać finansowo gestorów sieci, a ewentualny udział finansowy gminy lub 
zainteresowanych właścicieli działek może być przedmiotem indywidualnych ustaleń w trakcie realizacji 
poszczególnych inwestycji. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane będą zgodnie 
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, regulaminem utrzymania czystości i porządku na 
terenie gminy oraz wymogami przepisów odrębnych. 

Realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym między innymi 
z zakresu budownictwa, zamówień publicznych, samorządu gminnego, finansów publicznych, gospodarki 
komunalnej i ochrony środowiska. 
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Sposób realizacji inwestycji może ulegać modyfikacji wraz z dokonującym się postępem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadą stosowania najlepszej dostępnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia 
ustaleń planu. 

§ 3. Zasady finansowania 

Finansowanie określonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywać się będzie 
w oparciu o obowiązujące przepisy prawa i zawarte umowy: 

1) z budżetu gminy; 

2) ze środków zewnętrznych, m.in.: funduszy strukturalnych, dotacji, kredytów i pożyczek bankowych, 
pożyczek preferencyjnych, współfinansowania w ramach porozumień o charakterze cywilno-prawnym. 

Terminy oraz sposób realizacji i finansowania ww. inwestycji określone zostaną w strategiach, 
planach i programach oraz wieloletnim planie inwestycyjnym. 

Finansowanie inwestycji, które należą do zadań własnych gminy, ujętych w niniejszym planie 
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr .................... 

Rady Gminy Stara Biała 

z dnia .................... 2022 r. 

Zalacznik3.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 4E2DC932-F3D4-416C-AFCE-468DFFE31FCC. Projekt Strona 1


    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6690/141913-MPZP/P1/20201106T000000   PL.ZIPPZP.6690/141913-MPZP P1 20201106T000000 2020-11-06T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu Maszewo Duże      2021-02-15 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu Maszewo Duże został sporządzony na urzędowej kopii mapy zasadniczej zaczerpniętej z z zasobu Starostwa Pwoatowego w Płocku na podstawie licencji Nr GGN-III.6642.542.2021_1419_P       5827318.05 7407287.44 5827318.88 7407290.07 5827435.06 7407456.78 5827440.4 7407456.42 5827448.31 7407449.21 5827466.78 7407431.62 5827481.71 7407418.0 5827497.03 7407404.009999999 5827516.28 7407386.599999999 5827524.26 7407378.509999999 5827531.04 7407371.65 5827551.14 7407350.84 5827573.79 7407331.19 5827582.61 7407323.54 5827596.99 7407310.33 5827619.86 7407288.45 5827649.93 7407261.95 5827667.42 7407244.96 5827697.02 7407218.36 5827698.68 7407216.87 5827701.31 7407211.3 5827733.0 7407184.09 5827825.54 7407280.719999999 5827837.92 7407293.82 5827802.9 7407330.07 5827770.9 7407363.2 5827753.86 7407380.849999999 5827704.79 7407431.69 5827687.84 7407447.16 5827681.93 7407452.55 5827676.49 7407458.389999999 5827659.45 7407476.65 5827642.4 7407494.91 5827633.37 7407507.469999999 5827623.63 7407517.79 5827605.23 7407537.28 5827587.89 7407555.66 5827570.85 7407573.719999999 5827551.61 7407594.12 5827544.26 7407601.9 5827502.38 7407646.04 5827488.73 7407660.44 5827473.46 7407676.53 5827460.11 7407690.58 5827439.21 7407712.99 5827434.72 7407717.809999999 5827422.81 7407730.44 5827409.4 7407744.679999999 5827384.09 7407771.49 5827367.88 7407788.679999999 5827366.13 7407790.519999999 5827364.4 7407792.36 5827348.2 7407809.55 5827326.46 7407832.62 5827298.53 7407862.219999999 5827295.08 7407865.889999999 5827281.37 7407880.429999999 5827277.91 7407884.09 5827245.14 7407918.91 5827211.472584653 7407954.683555153 5826945.34 7407656.139999999 5827079.09 7407525.08 5827204.86 7407394.469999999 5827219.35 7407381.78 5827271.99 7407331.3 5827318.05 7407287.44      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6690/141913-MPZP/DOC1   PL.ZIPPZP.6690/141913-MPZP DOC1 Uchwała Nr 163/XVIII/20 Rady Gminy Stara Biała z dnia 29 października 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu Maszewo Duże    2020-10-29  utworzenie  https://bip.starabiala.pl/attachments/download/11028    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6690/141913-MPZP/DOC2   PL.ZIPPZP.6690/141913-MPZP DOC2 Uchwała Nr ............... Rady Gminy Stara Biała z dnia ........ 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu Maszewo Duże    2020-11-06  utworzenie     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6690/141913-MPZP/RYS1/20201106T000000   PL.ZIPPZP.6690/141913-MPZP RYS1 20201106T000000 2020-11-06T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu Maszewo Duże brak http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 

Zalacznik3.gml



 
Uzasadnienie 

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenów oraz określenia sposobu ich 
zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Stara Biała uchwałą Nr 163/XVIII/20 Rady Gminy 
Stara Biała z dnia 29 października 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu Maszewo Duże. 

Plan został sporządzony zgodnie z zakresem określonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwaną dalej ustawą opizp, oraz w rozporządzeniu 
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).  

Przyjęte wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikają z istniejącego stanu 
zagospodarowania oraz ustaleń Studium. Ich dobór służy kontynuacji cech istniejącej zabudowy i tym 
samym zachowaniu ładu przestrzennego. W toku prac nad planem rozważane były rożne rozwiązania 
przestrzenne. Spośród rozpatrywanych wariantów, zarówno w zakresie rozwiązań przestrzennych, jak i 
sformułowań ustaleń planu wybrano te najbardziej optymalne biorąc pod uwagę potrzeby ochrony 
środowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkańców i potencjalnych inwestorów. 

Projekt planu został sporządzony zgodnie z zakresem określonym w art. 15 ustawy opizp, uwzględniając 
wymogi wynikające z art. 1 ust. 2 ustawy w następujący sposób: 

1)wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury – poprzez ustalenie zasad ochrony i 
kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów; 

2)walory architektoniczne i krajobrazowe – poprzez ustalenie zasad ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego oraz zasad kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów w dostosowaniu do 
formy istniejącej zabudowy; 

3)wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych 
– poprzez ustalenie: ograniczeń w zakresie możliwości i intensywności wykorzystania terenów, zakazu 
realizacji zakładów o zwiększonym ryzyku i zakładów o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej, zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, z 
wyjątkiem infrastruktury technicznej oraz urządzeń umożliwiających pobór wód podziemnych 
lokalizowanych poza granicami strefy sanitarnej cmentarza w odległości 150,0 m, wymogów w zakresie 
ochrony powietrza, ochrony wód powierzchniowych i podziemnych, a także ochrony powierzchni ziemi;  
wskazano również teren pełniący funkcje przyrodnicze teren rolniczy (R); 

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – wymogów 
nie wprowadzono w związku z ich brakiem w obszarze planu; 

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze 
szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostępności 
osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1062) – poprzez ustalenie: obowiązku 
stosowania uniwersalnego projektowania w rozumieniu ww. ustawy, zasad ochrony środowiska, wymagań 
kształtowania przestrzeni publicznych oraz kształtowania zagospodarowania w zgodzie z wymogami 
przepisów prawa; 

6)walory ekonomiczne przestrzeni – poprzez utrzymanie istniejącego sposobu zagospodarowania i 
wyznaczenie terenów rozwoju nowej zabudowy, jako kontynuacji istniejącego sposobu zagospodarowania 
terenów w obszarze oraz terenów dróg publicznych; 

7)prawo własności – poprzez kształtowanie zagospodarowania w sposób racjonalny, możliwie w jak 
najmniejszym stopniu ingerującym w prawo własności, uzasadnionym wymogami ochrony środowiska i 
ładu przestrzennego; 

8)potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa – nie wprowadzono szczególnych wymogów, potrzeby 
nie występują; 

9)potrzeby interesu publicznego – poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepło dla celów grzewczych i ciepłej 
wody użytkowej z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych źródeł ciepła w tym z instalacji 
odnawialnych źródeł energii; warunki stosowania instalacji, w których następuje spalanie paliw, zgodnie z 
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wymogami przepisów odrębnych z zakresu ochrony środowiska; uwzględnienie potrzeb w zakresie rozwoju 
infrastruktury technicznej – sieć drogowa, poprzez zachowanie i urządzenie dróg publicznych; 

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych – 
poprzez ustalenie możliwości zachowania i użytkowania istniejących urządzeń infrastruktury technicznej, 
ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy, a także możliwości lokalizowania nowych urządzeń 
infrastruktury technicznej na określonych w planie zasadach; ustalenie wymogów w zakresie układu 
komunikacyjnego, jego parametrów oraz powiązań z układem zewnętrznym; 

11)zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawności i 
przejrzystości procedur planistycznych poprzez: 

a)podanie do publicznej wiadomości informacji o przystąpieniu do sporządzenia dokumentu oraz 
wyłożeniu do publicznego wglądu, zgodnie z wymogami przepisów ustawy opizp oraz ustawy z dnia 
3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 
ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z późn. zm.), 
w formie ogłoszeń w prasie, obwieszczeń zawieszonych na tablicy ogłoszeń oraz zamieszczonych 
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stara Biała, 

b)udostępnienie projektu planu do wglądu w dniach od 15 grudnia 2021 r. do 12 stycznia 2022 r. w 
okresie jego wyłożenia do publicznego wglądu w siedzibie Urzędu Gminy Stara Biała, 

c)zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 12 stycznia 2022 r., 

d)umożliwienie składania wniosków do planu i uwag do wyłożonego do publicznego wglądu projektu 
planu, 

e)bieżące informowanie osób zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz 
udostępnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urząd Gminy Stara Biała; 

12)potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności – poprzez 
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej, w tym w zakresie 
zaopatrzenia w wodę. 

Charakterystyka, w tym główny powód sporządzania planu 

Granica obszaru objętego planem oznaczona została na załączniku graficznym. Obszar objęty planem 
zlokalizowany jest w obrębie Maszewo Duże w południowej części gminy przy granicy z Gminą Płock. 
Plan obejmuje obszar ok.  26,4 ha. 

Obszar objęty planem jest słabo zurbanizowany, w większości wykorzystywany jako użytki rolne, 
częściowo zadrzewiony i zakrzewiony. W północnej części obszaru występuje zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna stanowiąca kontynuację istniejącego obszaru zwartej zabudowy zlokalizowanego na 
północny-wschód od obszaru planu. Na obszarze zlokalizowanych jest kilka stawów oraz rów melioracyjny. 
Pod względem komunikacyjnym obszar obsługiwany jest przez drogi gminne. 

W granicach obszaru nie stwierdzono występowanie obiektów chronionych na podstawie ustawy z dnia 
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

Zieleń w obszarze kształtowana jest głównie przez zieleń niską (trawy, łąki, krzewy), z niewielkim 
udziałem zieleni wysokiej. 

W granicach obszaru objętego planem nie stwierdzono występowania form ochrony przyrody wskazane 
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj.: parków krajobrazowych, obszarów 
chronionego krajobrazu, rezerwatów przyrody lub obszarów sieci Natura 2000.  

Projektowane przeznaczenie terenu ma za zadanie wprowadzenie odpowiednich regulacji w stosunku do 
istniejącego sposobu zagospodarowania, sprostanie potrzebom mieszkańców, inwestorów oraz gminy Stara 
Biała i dostosowanie terenów do kierunku rozwoju gminy Stara Biała w zgodzie z ustaleniami zmiany 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biała. 

Procedura sporządzania planu miejscowego została przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy opizp oraz 
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 
udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 
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Wójt Gminy Stara Biała w dniu 2 lutego 2021 r. poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy 
ogłoszeń i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Gminy Stara Biała, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy 
opizp oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z późn. zm.) o przystąpieniu do sporządzenia planu 
oraz prognozy oddziaływania na środowisko, określając formę, miejsce i termin składania wniosków. 
Wnioski mogły być wnoszone w formie papierowej lub elektronicznej. W formie papierowej na adres: 
Urząd Gminy Stara Biała, ul. Jana Kazimierza 1 09-411 Biała w terminie do dnia 26 lutego 2021 r. 
w siedzibie Urzędu Gminy Stara Biała, ul. Jana Kazimierza 1, 09-411 Biała. 

W odpowiedzi na ogłoszenie do Urzędu Gminy Stara Biała nie wpłynął żaden wniosek. 

Opracowany projekt planu został poddany procedurze opiniowania i uzgodnień zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. 
a i b ustawy opizp. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu został pozytywnie zaopiniowany i 
uzgodniony przez wszystkie upoważnione do tego instytucje. 

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy opizp oraz art. 39 ust. 1 pkt 2–5 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o 
udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 
o ocenach oddziaływania na środowisko, dnia 7 grudnia 2021 r. Wójt ogłosił w prasie oraz poprzez 
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogłoszeń i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Gminy Stara 
Biała o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w 
dniach od 15 grudnia 2021 r. do 12 stycznia 2022 r. W ogłoszeniu oraz obwieszczeniu Wójt poinformował 
o: 

1)możliwości składania uwag do projektu planu oraz prognozy; wyznaczył termin na składanie uwago od 
15 grudnia 2021 r. do 28 stycznia 2022 r.; 

2)organie właściwym do rozpatrzenia uwag i wniosków; 

3)dyskusji publicznej nad przyjętymi w projekcie Planu rozwiązaniami zaplanowanej na dzień 
12 stycznia 2022 r. 

W dniu 12 stycznia 2022 r. przeprowadzono dyskusję publiczną. 

W okresie wyznaczonym na składanie uwag do Urzędu Gminy Stara Biała nie wpłynęła żadna uwaga. 

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy opizp plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodności z 
ustaleniami studium, rozstrzygając jednocześnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz 
sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do 
zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy opizp sporządzono prognozę 
oddziaływania na środowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognozę skutków finansowych 
uchwalenia Planu. 

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy opizp sytuując nową zabudowę uwzględniono wymagania ładu 
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez: 

1)kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania 
transportochłonności układu przestrzennego; rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN 
w obszarze posiadającym bezpośredni dostęp do dróg publicznych oraz istniejących dojść i dojazdów; 

2)możliwość realizacji zabudowy mieszkaniowej jako kontynuację cech zagospodarowania terenów w 
bezpośrednim sąsiedztwie obszaru; obszary charakteryzujące się dobrym dostępem do sieci komunikacyjnej 
oraz wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pozwalającym na obsługę nowej zabudowy. 

  

Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

 Przed przystąpieniem do sporządzenia planu, zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ww. ustawy wójt, 
burmistrz lub prezydent jest zobligowany do dokonania analizy zasadności przystąpienia do sporządzenia 
planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium. 

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym w celu oceny aktualności studium i planów miejscowych Wójt Gminy Stara Biała dokonał 
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analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazał Radzie Gminy Stara Biała. W 
dniu 15 listopada 2018 r. Rada Gminy Stara Biała, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjęła uchwałę 
Nr 319/XXXIII/18 w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biała. 

Wyniki analizy obejmują m.in. następujące stwierdzenia: 

1)„istnieje potrzeba aktualizacji miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w zakresie 
dostosowania zapisów do aktualnie obowiązujących przepisów prawa oraz polityki przestrzennej zawartej 
w Studium (…)” – projekt Planu uwzględnia aktualną politykę przestrzenną zawartą w Studium, częściowo 
odmienną od ustaleń obowiązujących w obszarze planów miejscowych, projekt Planu uwzględnia aktualnie 
obowiązujące przepisy prawa; 

2)„zasadne jest sporządzenie planów miejscowych lub ich zmiany pozwalających uwzględnić złożone 
wnioski, które są zgodne z obowiązującym Studium” – jednym z podstawowych powodów przystąpienia 
do sporządzenia projektu Planu były wnioski i zgłoszenia o zmianę przeznaczenia (zgodne ze Studium); 

3)„zasadne jest sporządzenie planów miejscowych dla ukierunkowania procesów inwestycyjnych 
w obszarze Gminy, w szczególności dla terenów o nasilonym ruchu inwestycyjnym oraz terenów, w których 
sąsiedztwo różnych funkcji może powodować konflikty przestrzenne” – Maszewo Duże należy do terenów 
o nasilonym ruchu inwestycyjnym (spośród terenów objętych planami miejscowymi). 

Wobec powyższego, należy stwierdzić, że konieczne było sporządzenie Planu oraz że ustalenia zawarte 
w Planie są zgodne z wnioskami z przeprowadzonej analizy. 

Dokonano badania rozwiązań przyjętych w projekcie Planu w zakresie nienaruszania ustaleń zmiany 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Biała, przyjętej 
uchwałą Nr 201/XXIV/21 Rady Gminy Stara Biała z dnia 26 maja 2021 r. W wyniku przeprowadzonej 
analizy stwierdzono: 

1)w zmianie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Biała 
dla terenu objętego Planem wskazano: 

a)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług (MNU), 

b)tereny rolnicze (R), 

c)tereny wód powierzchniowych (WS); 

2)w projekcie Planu miejscowego ustalono przeznaczenie: 

a)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN, 

b)teren rolniczy, oznaczony symbolem R, 

c)teren dojazdów do gruntów rolnych, oznaczony symbolem RD, 

d)teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL. 

 W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu Maszewo 
Duże wyznaczono również m.in. tereny zmeliorowane oraz granice strefy sanitarnej od cmentarza w 
odległości 50,0 i 150,0 m. 

 W związku z powyższym należy stwierdzić, że projekt miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla fragmentu obrębu Maszewo Duże nie narusza ustaleń zmiany Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Biała, przyjętej uchwałą Nr 201/XXIV/21 Rady 
Gminy Stara Biała z dnia 26 maja 2021 r. 

  

Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy 

Sporządzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy opizp, prognoza 
skutków finansowych uchwalenia planu wykazała, iż realizacja ustaleń projektu planu skutkować będzie 
wpływami do budżetu gminy oraz wydatkami związanymi z realizacją ustaleń przedmiotowego Planu. 
Wydatki z budżetu przeznaczone na realizacje ustaleń projektu Planu dotyczyć będą inwestycji 
stanowiących realizacje zadań własnych gminy, określonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym. Na obszarze objętym Planem występują zadania, na których realizacje konieczny 
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będzie wykup gruntów. Gmina zostanie pokryje również koszty urządzenia terenów przeznaczonych na 
budowę drogi publicznej.  

Przewiduje się, iż występuje możliwość wpływu do budżetu Gminy z tytułu realizacji ustaleń niniejszego 
Planu z tytułu wzrostu wartości nieruchomości – opłata planistyczna oraz dochodów z tytułu podatku od 
nieruchomości w okresie 5letnim. 

Wójt Gminy Stara Biała, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy opizp przedstawił Radzie Gminy Stara Biała 
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu Maszewo Duże, 
którego część tekstowa stanowi treść uchwały, a część graficzna (rysunek planu) stanowi załącznik nr 1 do 
uchwały, wraz z załącznikiem nr 2 – rozstrzygnięciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, 
stanowiącego oraz załącznikiem nr 3 – danymi przestrzennymi miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmującymi: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w 
obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie 
oraz część graficzną planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym 
państwowym systemie odniesień przestrzennych – zapisane w formie elektronicznej. 
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